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YONETMELIK

Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan:

ORGANIZE SANAYi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 3 Gincl maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 3- (1) Bu YOnetmelikte yer alan;
a) Abone: OSB’de, altyapi hizmetlerini kullanan katilimciyi veya diger kisileri,

b) Asma kat: Sadece ait oldugu kattan ulasilan, bulundugu katin alaninin 1/3’'inden az ve

3/4’lGnden fazla yapilamayan, i¢ yiksekligi 2.40 metreden az olmayan kati,
c) Bakanlk: Sanayi ve Teknoloji Bakanhgini,

¢) Banka: 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu geregince Turkiye'de faaliyet

gosteren bankalari,
d) CED: Cevresel Etki Degerlendirmesini,

e) Finansal kiraci: 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve
Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda finansal kiralamayi kabul eden gercek veya

tazel kisiyi,
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f) Finansal kiralama sirketi: 6361 sayili Kanun kapsaminda kurulan finansal kiralama sirketlerini,
g) Genel Mudurltk: Sanayi Bolgeleri Genel Mudurlaguin,

g) Giris yapisi: Sanayi parsel blyUklUklerine gore belirlenen ve icerisinde givenlik, bekleme

salonu, i1slak hacim ve benzeri mekanlarinin bulundugu yapiyi,

h) Hazirun cetveli: Ek-6'da 6rnegi verilen ve OSB’deki yapi kullanma izni alan katilimcilari

gosteren tabloyu,

1) Hizmet ve destek alanlari: Klclk imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik sektorlerinde

katilimci veya katilimcinin ya da OSB’nin kiracisi olarak faaliyet gosterilen alanlari,

i) Islah OSB: 1/7/2017 tarihinden dnce mer'i plana gore yapilasan sanayi tesislerinin bulundugu

alanlarin islah edilmesi suretiyle olusacak OSB'yi,

j) intisas OSB: Ayni sektér grubunda ve bu sektér grubuna dahil alt sektérlerde faaliyet gdsteren

tesislerin yer aldigi OSB'yi,

k) imar komisyonu: imar planlari ve degisiklik tekliflerinin degerlendirilmesi icin Bakanlik makam
onayi ile kurulan, calisma usul ve esaslari Bakanlik dizenlemeleri cercevesinde belirlenen

komisyonu,
[) Kanun: 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bdlgeleri Kanununu,
m) Karma OSB: Farkli sektérlerde faaliyet gosteren tesislerin yer aldigi OSB'yi,

n) Katilimci: OSB’lerde, bir isletmenin kurulmasi icin parsel tahsisi veya satisi yapilanlar ile maliki
bulundugu parselde lGretimde bulunan veya bulunmayi taahhtt eden ve 4562 sayili Kanunun

amacina uygun faaliyet gosteren gercek veya tlzel kisi ile finansal kiraciyi,
o) Katilma payi: OSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslar tarafindan karsilanacak tutari,

0) Katilma pay1 orani: Katilma payinin OSB kurulusuna katilan kurum ve kuruluslarca

karsilanmasi taahhit edilen ve % 6'dan az olmayan oranlari,

p) Kiraci: Katilimcinin tesisini, bu Yonetmelikte belirlenen usul ve esaslara uygun bicimde

kiralayan gercek veya tlzel kisiyi,



r) Onayh sinir: OSB’nin faaliyetleri icin zorunlu olan ve Bakanligin uygun goérdigu, teknik
altyapilara iliskin tesis ve baglanti hatlari ile teknik donati alanlarinin yer aldigi, yer segimi

sonucunda sinirlari tasdik edilmis OSB alanlari disindaki OSB alanlarini,

s) Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusu (OSBUK): OSB’ler arasi uygulama birlikteligi ve is
birligini saglamak, dayanismayi temin etmek, OSB'lerin sorunlarinin ¢c6zimune yonelik ilgili
kurum ve kuruluslar nezdinde girisimde bulunmak ve calismalar yapmak, Bakanlik ile OSB’ler
arasinda koordinasyonu saglamak ve Bakanlikca verilen gorevleri yerine getirmek amaciyla

kurulan bir 6zel hukuk tuzel kisiligini,

s) Organize Sanayi Bolgesi (OSB): Sanayinin uygun gortlen alanlarda yapilanmasini saglamak,
carpik sanayilesme ve cevre sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari rasyonel
kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi turlerinin belirli bir plan
dahilinde yerlestirilmesi ve gelistiriimesi amaciyla, sinirlar tasdik edilmis arazi parcalarinin imar
planlarindaki oranlar dahilinde gerekli ortak kullanim alanlari, hizmet ve destek alanlari ve
teknoloji gelistirme bdlgeleri ile donatilip planh bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi
icin tahsis edilmesiyle olusturulan ve Kanun huktmlerine gore kurulan, planlanan ve isletilen,

kaynak kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet Uretim bdélgelerini,

t) Ortak kullanim alanlari: OSB’nin amaclarina uygun sekilde faaliyet géstermesini teminen, OSB
alani icinde planlanan ve tasarrufu OSB’ye ait yollar, altyapi ve enerji hatlari ve saglik koruma
bandi haric, OSB’'nin mulkiyet ve tasarrufunda bulunan sosyal, idari, teknik hizmet ve altyapi

alanlari ile park alanlarini,

u) OSB imar plani sartnamesi: OSB imar plani tekliflerinin hazirlanma usul ve esaslarini

dldzenleyen sartnameyi,

U) OSB alani: Yer secimi sonucunda sinirlari tasdik edilmis alanlar ile onaylh sinir kapsaminda

belirlenen alanlarin batininda,
v) Ozel OSB: Kanunun 26 nci maddesine gore kurulan OSB'yi,

y) Plan/Proje/Harita Muellifi: OSB sinirlari icinde, bu Yénetmelikte belirtilen 6zel sartlara ve
mevzuata uygun olarak hazirlanan plan ve projeleri, uzmanlik konularina gére hazirlayan ve

uygulayan OSB personeli ile imar mevzuati cercevesinde muellif olarak kabul edilen Plan/



Proje/Harita Muellifini,

z) Yesil OSB: Kaynak ve enerji verimliligi, yalin Gretim, endUstriyel atik isbirligi ve cevreye duyarh
uygulamalari ile 6ne cikan; cevresel, ekonomik, sosyal ve yonetimsel acidan Bakanlikca
belirlenen kriterler cercevesinde Turk Standardlari Enstitisu tarafindan sertifikalandirilan

OSB’leri,

aa) Yonetmelik: OSB Uygulama Yonetmeligini,

ifade eder.”

MADDE 2- Ayni Yonetmeligin 4 Gncl maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 4- (1) Yer secimi talebi ve etid(; 2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanan Organize Sanayi Bolgeleri Yer Secimi Yonetmeligine goére yapilir.

(2) YGrarltikteki 1/5000 ve 1/1000 dlcekli imar planlarinda sanayi alani olarak belirlenmis
yerlerde, plani onaylayan idarenin gortstntn alinmasi ve imar planina esas jeolojik ve jeoteknik
etlt yapilmasi kaydiyla OSB yer secimi islemi yapilmadan OSB alani Bakanlik tarafindan

kesinlestirilir.

(3) Yer seciminin kesinlesmesinden sonra, OSB sinirlari disinda kalan alanlarin planlanmasi,
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhi§i ve/veya ilgili belediye tarafindan en gec bir yil
icinde yapilir. Bununla ilgili usul ve esaslar Bakanlik ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi

Bakanliginca mustereken belirlenir.”
MADDE 3- Ayni Yonetmeligin 5 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 5- (1) OSB yer secimi kesinlestirilen alandaki buyutksehir belediyesi, il belediyesi, ilce
belediyesi, belde belediyesi, 18/5/2004 tarihli ve 5174 sayili Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile
Odalar ve Borsalar Kanununa gdére kurulan sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi odasli, o da
yoksa ticaret odasi, il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve koordinasyon baskanhgi, konuyla ilgili
mesleki kurulus ve tesekkullerin temsilcileri Bakanlik uygun goérusune istinaden OSB kurulusunda
yer alabilir. OSB kurulusuna katilan kurum ve kuruluslarin temsilcileri ve Vali tarafindan
imzalanmis kurulus protokolinun Bakanlikca onaylanmasi ve sicile kaydi ile OSB tlzel kisilik

kazanir.



(2) Birinci fikradaki usuller cercevesinde belirlenen odanin OSB kurulusunda yer almasi

zorunludur.

(3) OSB kurulus protokolt onaylanmadan 6nce, OSB’nin kurulusuna katilacak kurum ve
kuruluslarin, miatesebbis heyette bulunduracaklari her bir temsilci icin yUzbin TUurk lirasindan az
olmamak Uzere belirleyecekleri meblagi, il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve koordinasyon
baskanligi adina acilan banka hesabina yatirmalari zorunludur. YUzbin Turk lirasi olan alt sinir,
her takvim yili basindan gecerli olmak UGzere, her yil bir dnceki yila iliskin olarak 4/1/1961 tarihli
ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda
artirilarak uygulanir. Bu sekilde il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve koordinasyon baskanligi
hesabina yatirilan meblag, OSB tlzel kisilik kazandiginda OSB’ye devredilir. Islah OSB’lerde ise

s0z konusu meblag, 1slah OSB tlzel kisiligi verildigi anda OSB’ye devredilir.

(4) OSB’lerde konu ile ilgili mesleki kuruluslar ve tesekkdillerin sanayi sicil belgesine sahip

temsilcileri, talepleri halinde mitesebbis heyete dahil edilirler.
(5) Ozel OSB’lerin, tizel kisilik kazanabilmesi icin;
a) OSB'’yi kuran gercek veya tlzel kisiler adina tasinmazin kayith oldugunu goésterir tapu bilgileri,

b) Tapu bilgileri beyan edilen tasinmazin, OSB Yer Secimi Yonetmeligine uygun oldugunun ve

OSB sinirinin Bakanlik¢ca onaylanmasi,
sartlari aranir.

(6) Bakanlik¢a formati belirlenen kurulus protokoll, kurucu ortaklarin katihm paylarini ve lye
isimlerini gosteren yetkili organ kararlari, mitesebbis heyet ve yénetim kurulu karari ile birlikte
Bakanliga sunulur ve onaylandiktan sonra OSB’ye sicil numarasi verilir. Kurulus protokolu

degisikligi, Bakanlik izniyle yapilr.

(7) OSB’lerin kurulus asamasinda karma ya da ihtisas olarak belirlenen OSB tiru, mutesebbis

heyet veya genel kurul karari alinmasi sartiyla, Bakanlik onayi ile degistirilebilir.

(8) Tlzel kisilik kazanan OSB’lerden, kurulus tarihinden itibaren alti ay icerisinde kamulastirma
islemlerine baslayip, iki yil icerisinde uzlasilamayan tUm parseller icin tespit ve tescil davasi
acmayan veya tim parseller icin acilan davalar neticesinde 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayil

Kamulastirma Kanununun 10 uncu maddesinde belirtilen sireler icerisinde bedeli 6demeyen



OSB’lerin tuzel kisilikleri, tasfiye streci baslatilarak Bakanlik tarafindan resen terkin edilebilir.
Terkin edilecek OSB’lerin tasfiye islemlerinde 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Turk Ticaret

Kanununun ilgili hakimleri kiyasen uygulanir.”

MADDE 4- Ayni Yonetmeligin 6 nci maddesine asagidaki fikralar eklenmistir.

“(6) Secilen alanda 6zel mulkiyette olan araziler bulunmasi halinde bu araziler rizaen satin alma
veya kamulastirma yoluyla iktisap edilir. Bu nitelikte tasinmazlar hakkinda 2942 sayili Kanun
hikUmleri uygulanir. Bu Yonetmeligin Ek-3 sayili ekinde yer alan noter tasdikli taahhitnameyi
vermek suretiyle 60 inci maddede belirtilen sart ve slUrelerde yatirnm yapmayi taahhit eden
parsel maliklerine, kamulastirma yapilmadan secilen alanda OSB tarafindan yer verilebilir. 60 Inci
maddedeki stre yatirim icin gerekli asgari altyapinin tamamlanmasi ile baslar. SUresi icinde Ek-
3'te yer alan taahhUdUnU yerine getirmeyenlerin tasinmazlari kamulastirilir. OSB sathinda Ek-3

uygulanmasi Bakanhgin iznine tabidir.

(7) Bakanlik tarafindan OSB olarak sinirlari kesinlestirilen alanlarda, acele kamulastirma kararina
istinaden 2942 sayili Kanunun 27 nci maddesi kapsaminda mahkemece takdir edilen tasinmaz
bedelinin banka hesabina yatiriimasi ve acele el koyma karari verilmesini takiben yatirimlarin
gecikmemesini teminen, imar planinin kesinlesmesinden sonra OSB tarafindan altyapi insaati ve
tahsis yapilabilir. Onayli imar planina gére OSB tarafindan yatirnmlar icin ruhsat ve izinler
verilebilir. S6z konusu alanlara iliskin parselasyon plani ise mulkiyetin OSB adina tescilini takiben
hazirlanarak Bakanlik onayina sunulur. Bedel tespitine iliskin 2942 sayili Kanunun 11 inci

maddesinin U¢uncu fikra hukma sakhdir.”

MADDE 5- Ayni Yonetmeligin 7 nci maddesinin GglUncu fikrasina asagidaki cimle eklenmis, ayni
maddenin altinci fikrasinin (a) bendinde yer alan “Bdlge madurligud organi” ibaresi “Bakanligin
gorevlendirdigi yonetim kurulu Uyesi ve bolge miduri” seklinde degistirilmis ve dokuzuncu

fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Valinin degismesi durumunda yeni vali, 6nceki valinin OSB organlarindaki gérevlerine devam

edebilir.”

“(9) Bakanligin gorevlendirdigi GUye haric, yonetim ve denetim kurulu tyeleri, mitesebbis heyet

asil Gyeleri arasindan secilir.”



MADDE 6- Ayni Yonetmelige 8 inci maddesinin Gcuncu fikrasindan sonra gelmek lGzere asagidaki
fikra eklenmis ve diger fikralar buna gore teselsil ettirilmis, mevcut besinci fikrasinin birinci

cuimlesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(4) Mltesebbis heyet Gyelerinin goérev suresi; ilk mitesebbis heyette OSB’nin kurulus
protokolini onaylandigi tarihte, devaminda gorev sirelerinin bitiminden sonra yapilacak ilk

toplanti tarihinde, katilimcilarin muatesebbis heyete dahil olmasi halinde secim tarihinde baslar.”

“MUtesebbis heyet asil Gyeliginde yer alan ancak yénetim ve denetim kurulu asil ve yedek
Uyeliklerinde goérev almak istemeyenler, bosalan Uye yerine asil Uye olarak gorev almaktan
kacinan yedek Uyeler ile gecerli bir mazereti olmadan Ust Uste yapilan Uc¢ toplantiya veya

mazereti olsa dahi gérev slresinin baslangic tarihinden itibaren birer yillik ddnemler icinde

yapilan toplantilarin en az yaridan bir fazlasina katilmayanlar Gyelikten cekilmis sayilr.”

MADDE 7- Ayni Yonetmeligin 9 uncu maddesinin ikinci fikrasina asagidaki cimle eklenmis, ayni
maddenin dérdlncu fikrasinda yer alan “kargo” ibaresinden sonra gelmek Utzere “, KEP

Uzerinden” ibaresi eklenmistir.

“Bakanhk doluluk oraninin tespitini ve mitesebbis heyete dahil olacak katilimcilarin secilmesi

icin toplanti cagrisini resen yapabilir.”

MADDE 8- Ayni Yonetmeligin 11 inci maddesinin GgUncl fikrasinda yer alan “6” ibaresi “3”
seklinde degistirilmis, ayni fikraya asagidaki cimle eklenmis, ayni maddenin altinci fikrasinda yer
alan “Genel kurulda mutesebbis heyete” ibaresinden sonra gelmek Gzere “yapi kullanma izni

almis olan katilimcilar arasindan” ibaresi eklenmistir.

“Bakanhk doluluk oraninin tespitini ve genel kurul cagrisini resen yapabilir.”

MADDE 9- Ayni Yonetmeligin 13 Gncd maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis,
ayni maddenin Uglnci fikrasina birinci cimlesinden sonra gelmek Uzere asagidaki cimle

eklenmis ve besinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Genel kurul icin genel kurul sartlari olustugu halde cagrinin yapilmamasi veya Bakanlikca
yapilan denetim sonrasinda genel kurulun toplanmasinin gerekli gérilmesi durumlarinda cagri,

Bakanlik tarafindan da yapilabilir."

“Toplanti tarihi basvuru tarihinden itibaren en ge¢ 2 ay icinde olacak sekilde belirlenir.”



“(5) Olaganustu genel kurul yapiimasina iliskin basvurunun zamaninda yerine getiriimemesi
halinde, basvuru sahipleri, gerekcesi ile birlikte Bakanhga basvurarak genel kurulun resen
toplantiya cagiriilmasini isteyebilir. Bakanlik, uygun bulmasi halinde OSB’den genel kurula
katilma hakkina sahip katilimci listesi ile gerekli diger bilgileri alarak giindemi belirler ve genel
kurulu basvuru tarihinden itibaren 2 ay icerisinde resen toplantiya cagirir. Genel kurul toplantisi

icin harcamalar OSB tarafindan karsilanir.”

MADDE 10- Ayni Yonetmeligin 18 inci maddesinin G¢Uncl fikrasinin birinci cimlesi asagidaki

sekilde degistirilmistir.

“Birinci toplantida, toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde ikinci toplantida nisap

aranmaz.”

MADDE 11- Ayni Yonetmeligin 19 uncu maddesinin birinci fikrasina ikinci cimlesinden sonra

gelmek lzere asagidaki ciimle eklenmistir.

“Vekaleten katilim saglanamaz.”

MADDE 12- Ayni Yonetmeligin 23 Gncld maddesinin birinci fikrasinin (h) bendinde yer alan
“aritma tesisi,” ibaresinden sonra gelmek uUzere “merkezi 1si ve buhar Uretim tesisi,” ibaresi
eklenmis, ayni fikranin (j) bendinde yer alan “Yatirimlarla ilgili” ibaresi “OSB’nin yatirimlari ve
ihtiyaclari icin” seklinde degistirilmis, ayni fikranin (r) bendinde yer alan “veya aylik Ucretin”
ibaresi yururlikten kaldirilmis, ayni fikranin (s) bendinde yer alan “Arsa” ibaresinden sonra
gelmek Uzere “On tahsis,” ibaresi eklenmis, ayni bentte yer alan “katilimci veya kiracilardan
tahsil edilecek” ibaresi yurarlukten kaldirilmis, ayni fikranin (u) bendinde yer alan “bos, insaat
halinde ve Uretime ge¢cme durumlari dikkate alinarak” ibaresi yurarlakten kaldirilmis, ayni
fikranin (ee) bendi asagidaki sekilde degistirilmis, ayni fikraya asagidaki bentler eklenmis ve ayni
maddenin ikinci fikrasinda yer alan “(dd) ve (ee)” ibaresi “(dd), (ee) ve (ff)” seklinde

degistirilmistir.

“ee) Hizmet ve destek alanlarinin olusturulmasi, bu alanlarin tahsisi, tGstyapi insa edilmesi,

ustyapih kiralanmasi, Ustyapili veya ustyapisiz satilmasina dair prensipleri belirlemek.”

“ff) OSB milkiyetindeki sanayi parsellerinde Ustyapi insa edilmesi, parsellerin Ustyapili

kiralanmasi veya Ustyapili satilmasina dair prensipleri belirlemek.



gg) Bakanlikca izin verilmesi halinde, Ek-3’te yer alan taahhUtname alinarak imar uygulamasina

dahil edilecek tasinmazlara iliskin karar almak.

gg) Bolge mudurltigua tarafindan hazirlanan, olasi bir afet durumunda is surekliligi hedeflerine
uygun olarak, deger yaratan faaliyetlerini stirdlrebilmesini, kurtarabilmesini veya eski haline

getirebilmesini saglamaya yonelik is strekliligi planini onaylamak.”

MADDE 13- Ayni Yonetmeligin 25 inci maddesinin birinci fikrasina asagidaki ciimle eklenmis,
ayni maddenin sekizinci fikrasinda yer alan “, genel kurulunu yapmis ve mitesebbis heyetin
sona erdigi OSB'lerde ise siradaki yedek Uye” ibaresi yurirlikten kaldiriimis ve ayni maddeye

asagidaki fikra eklenmistir.
“Besinci Uye, mUtesebbis heyetin talep etmesi halinde Bakanlik personeli olabilir.”

“(9) Yonetim Kurulu karar ve mutesebbis heyet veya genel kurul toplanti ve mizakere
defterlerine iliskin yukUimlulUklerin yerine getirilmesi, yonetim kurulu veya yénetim kurulunun

yetki verecegi yonetim kurulu Gyelerinin sorumlulugundadir.”
MADDE 14- Ayni Yonetmeligin 30 uncu maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“(5) Bolge mudurl, yonetim kurulu karar ve mitesebbis heyet veya genel kurul toplanti ve
muzakere defterleri haricindeki organize sanayi bolgesinin tutmakla ylikimli oldugu ticari

defterlere iliskin yuktamlulUklerin yerine getiriimesini saglar.”

MADDE 15- Ayni Yonetmeligin 34 Gincd maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“kredilendirilebilecek” ibaresinden sonra gelmek lzere “brit” ibaresi eklenmis ve ayni maddenin

ikinci fikrasinin (c) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“c) Ucretler, ilgili yila ait Kamu Gérevlilerinin Geneline ve Hizmet Kollarina Yénelik Mali ve Sosyal

Haklara iliskin Toplu S6zlesmeden belirlenen artis oranina gére glincellenerek uygulanir.”
MADDE 16- Ayni Yonetmeligin 36 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 36- (1) imar planinda, OSB’nin ézelligi ve ihtiyaclari g6z énine alinarak bu Yénetmelikle
belirlenen kosullara ve OSB imar plani sartnamesine uygun olarak sanayi parselleri, ortak
kullanim alanlari, hizmet ve destek alanlari, saglik koruma bandi ve benzerleri ile birlikte arazi

kullanim kararlari yer alir.



(2) OSB’nin ilk imar plani ile ilave imar planlarinda belirtilen toplam sanayi alaninin %15’ine
kadarinin, Ulke icin stratejik 6neme sahip yatirnmlar icin rezerv alan olarak ayrilmasi Bakanlhgin

yetkisindedir.
(3) Sanayi parsellerinde yapilasma kosullari;

a) Bolge buyldkliginin en az %5'i kadar ortak kullanim alani ayrilmasi halinde Emsal (KAKS)=E=

0.70’dir.
b) Bblge buyukliginin en az %10'u kadar ortak kullanim alani ayrilmasi halinde E= 1.00'dir.
c) Yencok = serbest, Uretim teknolojisinin gerektirdigi ylksekliktir.

¢) Ek-2'de yer alan tabloda verilen geri cekme mesafeleri uygulanir. Geri cekme mesafelerinde
Bakanlik onayi alinmaksizin degisiklik yapilamaz. Ancak, teknik gerekcelerle belgelenen Uretim
plani gereg@i verimli yatirirmin gerceklesmesi icin zorunluluk olusmasi halinde dahi cevre yesili ve

parsel ici ring yolu toplaminin olusturdugu minimum mesafe asilamaz.

MIM

d) On geri cekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde katsayisi 4'ten az olmamak

kosuluyla bir alt parsel tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30 m.
bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 -5000 m? parsel tipinin cekme mesafeleri

uygulanabilir.

e) Uygulama yapilacak parseller I=G-O/D-X formulu ile hesaplanacaktir. | = Katsayi 4'ten az

oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz. Formul igin;
1) G: Parsel Genisligi (Uzun Kenar),

2) O: Yan Cekme Mesafeleri Toplami,

3) D: Parsel Derinligi (Kisa Kenar),

4) X: On Bahce ve Arka Bahce Cekme Mesafesi,

toplamini gosterir.

(4) Ortak kullanim alanlarinda E=1.00 olup minimum yapi yaklasma mesafesi 5 metredir.
YUkseklikler, OSB’nin ihtiyacl, cevredeki mevcut tesekkuller ve siluet dikkate alinarak, imar

planinda belirlenir. Dini tesis alanlarinda Yencok = serbesttir.



(5) ibadet alanlarina iliskin imar plani kararlarinda ibadetin gerektirdigi yén ve alan biyUklig

gibi kriterler g6z 6ntinde bulundurulur.

(6) Bakanligin izniyle, OSB ortak kullanim alanlarinda, OSB icinde calisanlar icin OSB tarafindan
lojman yapilabilir veya calisanlari icin lojman ihtiyaci olan katilimcilara yaptirilabilir. Lojman

alanlarinin yerini ve blayUkligund Bakanlik belirlemeye yetkilidir.

(7) Onayl bir plan kapsaminda yapilasmasini tamamlamis olan ve ortak kullanim alanlari
yukaridaki oranlarin altinda kalan OSB’lerde mevcut durum muktesep kabul edilir. Sanayi
parsellerinde E=0.70 veya E=1.00 olarak artis énerilmesi durumunda ortak kullanim alanlari da
yukarida belirtilen oranlarda ayrilir. Bu OSB’lerin ilave alanlarinda ortak kullanim alanlari ilave

alan 6zelinde veya OSB butininde degerlendirilebilir.
(8) Hizmet ve destek alanlari; bolge buyukliginun %15'ini gecemez. Hizmet destek alanlarinda;
a) En az parsel buyUkltgu, elektrikli arag sarj istasyonlari haric 3000 m2'dir.

b) Klcuk imalat ve tamirat alanlari ile elektrikli ara¢ sarj istasyonlari haric, E=1.00 ve minimum

yap! yaklasma mesafesi 10 m olarak birakilir.

¢) Klcuk imalat ve tamirat alanlarinda, minimum 10 m. acik calisma alani ayrilmasi, h = 12.00
metreyi gecmemesi kosulu ile Bélge MudUrligu tarafindan onaylanacak genel yerlesim planina

gdre uygulama yapllir.

¢) Elektrikli arac sarj istasyonlarinin kurulacagi parsellerde yapilasma kosullari, E=1.00

asilmamak Uzere OSB imar plani sarthamesinde belirlenir.

(9) Kanunun gecici 5 inci maddesine gore kurulmus olan OSB’lerde, sanayi sitesi atdlye
yukseklikleri 12 metreyi gecemez. Bu yiksekligin Gstiinde kalan ruhsath yapilarda muiktesep

haklar saklidir.”

MADDE 17- Ayni Yonetmeligin 38 inci maddesi baslgi ile birlikte asagidaki sekilde

degistirilmistir.
“Imar plani degisiklikleri, revizyonlari, ilaveleri ve onay!

MADDE 38- (1) Plan ana kararlarini bozucu plan degisikligi yapilamaz.



(2) Hizmet ve destek alani olusturulmasina iliskin plan tadilatlari, OSB’nin teklifine istinaden

mulkiyeti OSB, katilimci ve kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerden yapilir.

(3) Hizmet ve destek alanlari ortak kullanim alani olarak degerlendirilmez, degisiklige konu

edilmesi halinde karsiligr aranmaz.

(4) imar planinda bulunan ortak kullanim alanlarinin bélge biyukligine orani bu Yénetmelikte
belirtilen alt sinirda olan OSB’lerde bu alanlarin plan degisikligine konu olmasi halinde alan

kullanim dengesini koruyacak sekilde esdeger alan ayrilir.

(5) Onayli imar planlarinda, OSB mulkiyet ve tasarrufunda bulunan ortak kullanim alanlarinin,
yapilasma kosullarinin gerektirdigi oranlarin tGzerinde olmasi, OSB tarafindan ihtiyac olmadiginin
belirtiimesi ve gerekli durumlarda ilgili kurumlar nezdinde belgelenmesi halinde, dizenleme
ortaklik payi ile olusanlar haric, zorunlu oranlarin Ustlnde kalan ortak kullanim alanlari OSB’nin

ihtiyaci dogrultusunda degerlendirilebilir.

(6) Duzenleme ortaklik payi ile olusmayan veya tamami OSB mulkiyetinden terk edilerek olusan
yollarin ve otoparklarin karsiligi aranmaz; dizenleme ortaklik payi ile olusan yol ve otopark

alanlarinin karsiligi yol, park veya otopark olarak ayrilir.

(7) OSB’nin faaliyetleri icin zorunlu olan ve Bakanlik tarafindan uygun goérllerek onayli sinir icine
dahil edilen teknik altyapilara iliskin tesis ve baglanti hatlari ile teknik donati alanlarinin yer

aldigr alanlar, baska bir kullanim amacina donustirtlmek lGzere imar tadilatina konu edilemez.

(8) imar plani degisikliklerini onaylama, aski, itiraz, itirazlarin degerlendirilmesi ve dagitimi

konusunda 37 nci madde huktUmleri uygulanir.

(9) Katilimci tarafindan OSB’ye basvuruldugu halde basvuru tarihinden itibaren Uc¢ ay icinde
herhangi bir karara baglanmayan imar plani ve degisiklikleri katilimcinin miracaati halinde
Bakanlikca degerlendirmeye alinir. Bakanlk degerlendirme asamasinda OSB’nin basvuru
hakkindaki gortsinu ister. OSB basvuru hakkindaki gorisini on bes gun icinde Bakanliga
bildirmek zorundadir. Basvuruya konu imar plani ve degisiklikleri Bakanlk tarafindan uygun

bulunmasi halinde OSB’ye karar almak lUzere gonderilir veya resen Bakanlikca onaylanabilir.”

MADDE 18- Ayni Yonetmeligin 40 inci maddesinin GglncU fikrasi yurtrlikten kaldiriimis ve

dordinci fikrasina asagidaki cimle eklenmistir.



“Imar uygulamasinda OSB imar planinda sanayi ve hizmet ve destek alani olarak tanimlanmis

parseller disindaki yerler dizenleme ortaklik payindan karsilanir.”

MADDE 19- Ayni Yonetmeligin 41 inci maddesinin ikinci fikrasinin (¢) bendi asagidaki sekilde
degistirilmis, ayni fikraya asagidaki bent eklenmis, besinci fikrasinda yer alan “ifraz sarti”

ibaresinden sonra gelmek Uzere “elektrikli arac sarj istasyonu haric” ibaresi eklenmistir.

“c¢) Katihmciya tahsis edilmis veya katilimci mulkiyetinde olan ve faaliyet konusu geregi bagimsiz
parsellerde Uretim yapilmasi amaclanan parsel, arsa spekllasyonu amach ifraz yapiimadigi ve
ticari amacla kullanilmadiginin OSB tarafindan tespiti ve gerekceli kararda bu hususun
muinhasiran belirtiimesi; katilimci tarafindan ifraz sonrasi olusacak parsellerde katilimci
mulkiyetindekiler icin 60 inci maddede belirtilen sUrelerde, katilimciya tahsisliler icin 60 Inci
maddeden kalan slrelerde Gretime gecilecegdini, Uretime gecilmeden satis, devir veya temlik
edilmeyecegini, katilimci sirket ise spekdilatif amach islemlerin dnlemesi icin Bakanlik onayi
alinmadan toplam % 49'dan fazla pay devri yapilmayacadini, aksi takdirde ifraz islemi
sonucunda olusacak bos parselleri OSB’ye ifraz isleminin tapuda tescil edildigi tarihteki tahsis

bedelinden devretmeyi kabul ve taahhut edildigine dair noter tasdikli belgeyi vermesi kosulu ile,”

“f) OSB’nin basvurusuna istinaden, katiimcinin 60 inci maddede belirlenen slrelerde, kendisine
tahsis edilen parselin 1/4’0 kadar taban alanl yapiyr tamamlamadan kismi yapi kullanma izin
belgesi almasi halinde, mevcut yapinin taban alaninin dért katinin tapuda katilimciya

devredilmesi ve ifraz sonucu olusan bos parselin OSB’ye birakilmasi sarti ile,”
MADDE 20- Ayni Yonetmeligin 42 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 42- (1) YUrurlige giren imar planina gére arazi kullanimi, yapi ve tesislerin
projelendirilmesi, insasi ve kullanimiyla ilgili yapi ruhsati ve yapi kullanma izni 3194 sayili Kanun
ile ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlar cercevesinde; isyeri acma ve ¢calisma ruhsati ise ilgili

mevzuat kapsaminda OSB tarafindan verilir ve denetlenir.
(2) Adres ve numaralamaya iliskin islemler ilgili mevzuat cercevesinde OSB tarafindan yapilir.

(3) OSB tarafindan verilen yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve is yeri acma ve calisma
ruhsati, yonetim kurulu baskani veya vekili ile birlikte bir yonetim kurulu Gyesi veya

yetkilendirilmis bdlge mudura tarafindan imzalanir.



(4) Yapinin 6zelligi ve mahallin sartlarina gére OSB tarafindan ek olarak istenen, ilgili
mihendislerce hazirlanan proje, rapor ve belgeler Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan kabul ve tespit edilen ¢izim ve tanzim standartlarina, Turk Standardlar Enstitistnce

hazirlanan standartlara ve ilgili tim yonetmeliklere uygun olmak zorundadir.

(5) isyeri agcma ve calisma ruhsatinin verilmesi sirasinda isyeri acma ve calisma ruhsatina iliskin

harclar, OSB tarafindan tahsil edilerek ilgili belediye veya il 6zel idaresi hesabina yatirilir.

(6) isyeri acma ve calisma ruhsati olmaksizin Gretimde bulunulmasi veya ruhsata aykiri faaliyetin
tespit edilmesi halinde isyeri acma ve calisma ruhsatlari ile ilgili mevzuatta belirtilen hususlara

gore islem tesis edilir.

(7) OSB sinirlar dahilinde yapilacak is yeri acilislarinda ilgili vergi dairesi is yeri acilis bilgisini
OSB’ye bildirir.”

MADDE 21- Ayni Yonetmeligin 43 Uncid maddesi basligi ile birlikte asagidaki sekilde

degistirilmistir.
“Sanayi parsellerinde yapilacak yapi ve yapl ile ilgili esaslar

MADDE 43- (1) Sanayi parsellerinde; parsel alaninin 1/4’Gnden az taban alanli proje Uretilemez.
Parsellerin tevhit edilmesi durumunda bu oran tevhit sonucu olusan yeni parselde de aranir.
Ancak, toplam emsal hakkini kullanan yatirimlar ile OSB tarafindan gerekceli taleplerin Genel
Maddarlikce uygun bulunmasi halinde Bakanlik Makamindan alinacak onaya muteakip yapilan
yatirnmlarda 1/4 taban alani orani sarti aranmaz. Yapilarin projelendirilmesi ve isletme

asamasindaki diger esaslar asagida gosterilmistir:
a) Acikta calisma;

1) Katilimci, Ustl ve etrafi kapali isyerlerinde faaliyette bulunur. Ancak isin 6zelligi gerektiriyor ve
OSB’den izni alinmis ise, parsel ici ring yolunu ve cevre yesilini kapatmayacak sekilde, cevreyi
rahatsiz etmemek ve kirletmemek icin her turld tedbirin alinmasi kaydiyla acikta calisabilir.

Ancak, calisma alani parselin 6n cephesinde olamaz.

b) Cevre yesili;



1) Cevre yesilleri Gzerinde, yesili dik kesen parsel giris yollari haric hicbir sey insa edilemez. Bu
alanlar otopark ve yukleme bosaltma alani ve benzeri olarak kullanilamaz. Cevre yesillerinde
peyzaj dizenlemesi yapilmasi zorunludur. Bu alanlar Gzerinde, giris yapilari ile zorunlulugunun
OSB tarafindan tespit edilmesi durumunda transformatoér binasi, jenerator odasi, trafo dogalgaz
basin¢ disirme ve/veya 6lcum istasyonu ve benzeri yapilar ile bu alanlarin zemin seviyesinin
altinda ve Ustu yesillendiriimek kosulu ile aritma tesisi, kati atik deposu ve su deposu ile

dogalgaz basing dislrme ve/veya o6lcum istasyonu insa edilebilir.
c) icyollar;

1) Parsel icyollart minimum 5 m genislikte ve ring olarak tasarlanir.
¢) Parsel ici yukleme bosaltma alanlari;

1) Sanayi parsellerinde yukleme bosaltma yapilmasi hakkinda dnerilen projenin uygunluguna,
OSB karar verir. Bu alanlarin ve parsel ici yollarin OSB yollarina toz ve camur ve benzeri seylerin
tasinmasini dnleyecek sekilde uygun bir malzeme ile kaplanmasi ve drenajinin yapilmasi

zorunludur.
d) Parsel ici acik depolama alanlari;

1) Acik depolama alanlari, sadece binanin ¢evre yesili ve parsel ici ring yolunun disinda OSB

tarafindan izin verilen alanlarda yer alabilir.
e) Dis gorundusler;

1) Binalarin dis goértnuslerinin, duvar malzemesinin gerektirdigi sekilde sivanir, boyanir veya

kaplanir.
f) Bahce ve istinat duvarlari;

1) Bahce ve istinat duvarlari ile ilgili durumlarda parsel ici gértinecek sekilde énerilen projenin
uygunluguna, altyapi imalatlarinin kullanilmasina ve midahale edilmesine engel olmayacak

sekilde OSB karar verir.

2) Savunma sanayi sektorlinde faaliyet gosteren tesislerin bahce duvarlari ve giris yapilari ilgili

mevzuat hiktimlerine uygun insa edilir.



3) Parseller arasinda parsellerin konumu ile kot farkliliklarindan dolayi sev dlizenlemesi icin
teknik gerekliliklerin, can ve mal glvenliginin temini bakimindan istinat duvari yapiimasi
yukdmlaltaga ilgili katimcilara aittir. Uyusmazlik halinde bu konudaki tespitler OSB yénetim
kurulunca yapilir. Bu tespitlere goére taraflarin duvar insa bedeline katilim payi belirlenir. Duvar
insa katilm bedelinin tahsilinde, katilimcilardan herhangi birisinin tesisini faaliyete gecirip

gecirmedigi dikkate alinmaz.

g) Katilimciya ait destek Uniteleri;

1) Tesisin calismasi ve isletilmesi icin gerekli olan, LPG tanki, yangin suyu deposu, aritma tesisi,
gunes ve rizgar enerjisine dayall elektrik enerjisi Uretim tesisleri ve benzeri destek Uniteleri
parsel ici ring yolu veya cevre yesili Uzerinde yer alamaz. Bunun disinda destek Unitelerinin

parsel icindeki konumunun uygunluguna, ilgili mevzuata gére OSB karar verir.

g) Katimciya ait idari Uniteler;

1) Sanayi parsellerinde katilimcilara ait idari Uniteler; parselin toplam yapilasma haklari icinde
kalmasi kaydiyla bina yapimina elverisli alanda bagimsiz olarak yapilabilir. Ancak idari Gnitenin

toplam insaat alani, imalat Unitesi toplam insaat alaninin %25’ini gecemez.

h) Sundurma;

1) Yagmurdan, glinesten ve rizgardan korunmak icin binaya bitisik olarak hafif malzemeden
yapilan bélme duvarlari olmayan, Uc tarafi acik olarak konsol seklinde yapilan ortulerdir.
Sundurmalar, cevre yesilinin ve 5 metre ring yolunun Gzerinde yer alamaz. Yan ve arka
cephedeki uygunluguna proje muielliflerinin uygunluk raporuna gore Bolge yonetimi tarafindan

karar verilir.

(2) Parsellerde yapilacak tesislere asagida belirtilen sekillerde kot verilir:

a) DUz arazilerde; parselin kot aldigi yol kirmizi kotundan 0.20 m yukarida kalacak sekilde parsel
zemin kotu verilir. Bina zemin kat taban kotu, bu kotun altinda kalmayacak ve maksimum + 1.20

m.’ye kadar yukarisinda olacak sekilde verilir.

b) Meyilli arazilerde; yola gore yuksek veya alcak olan parsellerde parsel zemin kotu, yol kirmizi
kotunu +/- 3.00 m.’den fazla gecemez. Ancak yola nazaran 3.00 m.’den yiksek veya alcak olan

parsellerde parsel zemin kotu OSB’ce yerinde yapilan dlctimlerle belirlenir.



(3) Emsal (KAKS), yapinin insa edilen tim kat alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini

ifade eder.

a) Sanayi parsellerinde yapl emsali belirlenirken; cekme ve cati kati ile kapali citkmalar dahil

kullanilabilen batin katlarin toplami hesaplanir.
b) Bu hesaba;

1) Bodrum katlar,

2) Asma kat,

3) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

4) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yartrlige konulan Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu yangin merdiveni ile

yangin guvenlik holinin 6 m?’si,

5) Mekanik ve elektrik tesisat bolimleri, i1sikliklar, asansér bosluklari ilgili mevzuat, standart ya
da 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Planli Alanlar imar

Yonetmeligine gore hesap edilen asgari alanlari,

6) Bodrum katlarda yapilan siginak, bacalar, saftlar, kdmurlik, yakit ve su depolari, jenerator ve
enerji odasinin ilgili mevzuat, standart ya da Planli Alanlar imar Yénetmeligine gére hesap edilen

asgari alanlari,

7) Bahcede yapilan acik otoparklar ile bodrum veya catida yapilan zorunlu otoparklar,
8) ibadethanelerin 300 m?’si,

9) Galeri ve atrium bosluklari,

10) Giris yapllari,

dahil edilmez.

c) Giris yapilarinin, sanayi parseli buytkligine gore belirlenen en fazla insaat alanlari;
1) 3.000 - 5.000 m?’lik parsellerde 30 m2'dir.

2) 5001 - 20.000 m?’lik parsellerde 60 m2'dir.



3) 20.001 - 100.000 m? ’lik parsellerde 90 m2'dir.
4) 100.001 m?'den buyuk parsellerde 120 m?'dir.

(4) Emsal harici birakilan bodrum katlardan, zemin alti ilk bodrum kat haricindeki diger bodrum
katlarinin ve asma katin toplami parselin toplam emsale esas alaninin % 30'unu asamaz. Ancak;
dcunci fikranin (b) bendinin (4), (5), (6), (7), (8) ve (9) numaral alt bentlerinde yer alan

kullanimlarin yer aldigi kisimlari bu hesaba dahil edilmez.

(5) Sanayi parselleri haricinde kalan kullanimlarda Planli Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimleri

uygulanir.”
MADDE 22- Ayni Yonetmeligin 49 uncu maddesi yururlikten kaldirnimistir.

MADDE 23- Ayni Yonetmeligin 50 nci maddesinin dordinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis

ve besinci fikrasina asagidaki cimle eklenmistir.

“(4) OSB tarafindan talep edilmesi halinde sartlar s6zlesmede belirtmek ve kredilendirmek

suretiyle s6zlesme bedelinin en fazla ylizde onuna kadar OSB’ye 6n 6deme yapilabilir.”

“Yesil OSB kriterlerini saglamak tzere OSB’ler tarafindan hazirlanan projeler Bakanlikca 6ncelikle

degerlendirilir.”

MADDE 24- Ayni Yonetmelige 54 inci maddesinden sonra gelmek lUzere asagidaki madde

eklenmistir.
“On tahsis

MADDE 54/A- (1) OSB’nin tlzel kisilik kazanmasindan parselasyon planinin onaylanmasina kadar

Bakanhgin izni alinarak 6n tahsis yapilabilir.

(2) On tahsis yapilacagi, 0SB, OSBUK ve Bakanlik internet sayfasinda Bakanlik iznini miteakip
ayin ilk pazartesi ginu duyurulur ve en az iki hafta stureyle yayimlanir. Duyuru ve ilanda belirtilen
son tarihe kadar OSB tarafindan on tahsise iliskin talepler toplanir. Duyuru ve ilanda 6n tahsisin

tahmini metrekare bedeli belirtilir.

(3) Talepler; Bakanhgin belirledigi kriterler cercevesinde, Bakanlikca yayinlanan degerlendirme

formundaki agirliklandirma carpanlari kullanilarak hesaplanan puana gore ydnetim kurulunca



siralanir. Degerlendirme formunda yer alan, yatirrmin yapilacagi ilde 15/6/2012 tarihli ve
2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurirlige konulan Yatirnmlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Karar kapsaminda bolgesel tesviklerden yararlanabilecek sektdrlerden olmak ile
Bakanlikca uygulanan diger program veya tesviklerden yararlanmak kriterlerinin puanlanmasi
zorunludur. On tahsis yapilacak alanlar talebi karsiliyorsa, OSB’nin belirledigi bedelden yénetim
kurulunca 6n tahsis yapilir. On tahsis yapilacak alanlar talebi karsilamiyorsa, degerlendirme
sonucuna gore en ylksek puani alandan baslamak Uzere duyurulan alan bayukliGgunun iki katina

kadar talebi iceren kisa liste olusturulur.

(4) Kisa listede yer alan talep sahipleri, OSB tarafindan belirlenen prensip ve usuller
cercevesinde ihaleye veya noter huzurunda duzenlenecek kuraya davet edilir. Kura yapilmasi
halinde, kura sonucunda belirlenen talep sahiplerine OSB’nin belirledigi bedelden yonetim

kurulunca 6n tahsis yapilir. Kura sirasinda yedek liste de belirlenir.

(5) ihale yapilmasi halinde 6én tahsis yapilacak alanin muhammen bedeli, ihalenin yeri, giinii ve
saati, ihale usull ve tekliflerinin nasil alinacagina ihale davetinde yer verilir. ihale daveti kisa
listeyle birlikte Bakanliga bildirilir. ihalelerde Bakanlik temsilcisi bulunmasi zorunludur. ihale
sonucunda en yUksek teklifi veren talep sahiplerine yénetim kurulunca 6n tahsis yapilir. En
yuksek teklifi sahibi ile 6n tahsis s6zlesmesi imzalanamaz ise siradan teklif sahipleri sézlesmeye

davet edilir.

(6) Bakanligin uygun goristne istinaden Ulke icin stratejik 6neme sahip yatirirmlara dogrudan 6n
tahsis OSB tarafindan yapilir. Bu yatirirmlara on tahsis yapilmasi icin, OSB alaninin %15’ine

kadarinin, rezerv alan olarak ayrilmasi Bakanligin yetkisindedir.

(7) On tahsis yapilan alanlarda, altyapi tamamlandiktan sonra 3 ay icinde OSB yatirimciyi kesin
arsa tahsis s6zlesmesi imzalamak Uzere davet eder ve kesin arsa tahsis s6zlesmesi dlizenlenir.
Sozlesme yatirimci tarafindan imzalanmaz ise 6n tahsis s6zlesmesi kendiliginden hikimstz kalir
ve ddedigi bedel yatinmciya en gec 1 yil icinde geri ddenir. On tahsis icin talep sahibi tarafindan
o0denen bedel avans niteliginde olup kesin tahsiste OSB tarafindan belirlenen arsa bedelinden
dasular. On tahsis yapilan talep sahibi, kesin tahsiste bedele itiraz edemez. Bu husus ve kesin

tahsis bedelinin belirlenme yontemi 6n tahsis sdézlesmesinde belirtilir.



(8) On tahsis hicbir sekilde devredilemez. On tahsis devri amaciyla sirket hisselerinin devrinin
yapildiginin tespit edilmesi halinde 6n tahsis iptal edilir ve bedel gincellenmesi yapilmadan

ddenen bedel geri ddenir. On tahsis sézlesmesinde devir yasagi belirtilir.”
MADDE 25- Ayni Yonetmeligin 55 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 55- (1) 36 nci maddenin ikinci fikrasi geregince ayrilan alanlar hari¢ onayl parselasyon
planina gére tahsis edilebilir durumdaki parsellerin tiimii, OSB, OSBUK internet sayfasinda ve
Bakanlik cevrimici sisteminde her ayin ilk Pazartesi giniinde duyurulur. Tahsis edilecek parseller
en az iki hafta siuireyle yayinlanir. ilanda belirtilen son tarihe kadar OSB tarafindan talepler

toplanir. Arsa tahsis basvurularinin Bakanhgin ¢evrimici sisteminden yapilmasi zorunludur.

(2) Talepler; Bakanhgin belirledigi kriterler cercevesinde, Bakanlikca yayinlanan degerlendirme
formundaki agirliklandirma carpanlari kullanilarak hesaplanan puana gore yonetim kurulunca
siralanir. Degerlendirme formunda yer alan, yatirimin yapilacagi ilde 2012/3305 sayili Karar
kapsaminda boélgesel tesviklerden yararlanabilecek sektdrlerden olmak ile Bakanlikgca uygulanan
diger program veya tesviklerden yararlanmak kriterlerinin puanlanmasi zorunludur. Tahsis
edilecek parseller talebi karsiliyorsa, OSB’nin belirledigi bedelden yonetim kurulunca tahsis
yapilir. Tahsis edilecek parseller talebi karsilamiyorsa, degerlendirme sonucuna gore en yilksek
puani alandan baslamak Uzere duyurulan parsel sayisinin bes katina kadar talebi iceren kisa liste

olusturulur. Kura sirasinda yedek liste de belirlenir.

(3) Kisa listede yer alan talep sahipleri, OSB tarafindan belirlenen prensip ve usuller
cercevesinde ihaleye veya noter huzurunda dlzenlenecek kuraya davet edilir. Kura yapilmasi
halinde, kura sonucunda belirlenen talep sahiplerine OSB’nin belirledigi bedelden yonetim

kurulunca tahsis yapilir.

(4) ihale yapilmasi halinde tahsis yapilacak parselin muhammen bedeli, ihalenin yeri, gini ve
saati, ihale usull ve tekliflerinin nasil alinacadina ihale davetinde yer verilir. ihale daveti kisa
listeyle birlikte Bakanliga bildirilir. ihalelerde Bakanlik temsilcisi bulunmasi zorunludur. ihale
sonucunda en yuksek teklifi veren talep sahiplerine ydnetim kurulunca tahsis yapilir. En yiksek
teklifi sahibi ile tahsis s6zlesmesi imzalanamaz ise siradaki teklif sahipleri s6zlesmeye davet

edilir.



(5) Arsa tahsisi, ydnetim kurulunun tahsis kararini muteakip OSB tarafindan 10 is gunu icerisinde
ilgililere yazili olarak bildirilir ve teblig tarihinden itibaren 15 glin icinde arsa tahsis s6zlesmesinin
imzalanmasi ile kesinlesir. Teblig tarihinden itibaren 15 gln icerisinde talep sahibince s6zlesme

imzalanmamasi durumunda tahsis karari gecersiz sayilir.

(6) Bakanligin uygun gorisune istinaden Ulke icin stratejik 6neme sahip yatirimlara dogrudan
tahsis OSB tarafindan yapilir. Bu yatirimlar icin uygulanacak metrekare tahsis bedeli, parsel
metrekare birim maliyetini gecemez. Parsel metrekare birim maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve
isletmeye gecmis OSB’lerde her yeni, ilave yatirnm gideri ve cari giderin muhasebe kayitlarina
yansitildigi tarihten itibaren her bir gider kaleminin harcama tarihi dikkate alinarak arsa satis
bedelinin kesinlestigi tarihe kadar gecen sire icin, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden
degerleme orani ile glincellenerek elde edilen toplam tutarin, toplam sanayi alanina

bélinmesiyle hesaplanir.

(7) Bu maddeye aykiri olarak yapilan parsel tahsis islemlerinden dogacak her tirli zarardan

yonetim kurulu sorumludur.

(8) Parsel tahsisi, tek gercek kisi ya da tek tlzel kisiye yapilir. Hisseli olarak, birden fazla kisiye,
adi ortakliga ya da birden fazla tlizel kisiye parsel tahsisi yapilamaz. Bu hususlara aykiri olan
tahsislerin Bakanlikca tespit edilmesi halinde, aykiriligin giderilmesi icin bir ay slGre taninir. Bir ay
sonunda aykirilik giderilmezse, parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda, katilimcinin o ana kadar
yatirdigi parsel tahsis bedeli, 62 nci maddenin dérdincu fikrasinda belirlenen sekilde hesaplanir

ve en gec bir yil icinde OSB tarafindan katilimciya o6denir.

(9) Arsa tahsisleri onayli parselasyon planina goére altyapisi tamamlanmis alanlarda yapilir. Ancak
onayli parselasyon planina gore altyapisi tamamlanmamis alanlarda; altyapinin tamamlanmamis
olmasina ragmen 60 inci maddede belirtilen sirelere de uyulacagina iliskin muvafakat alinmasi

kosuluyla arsa tahsisi yapilabilir.

(10) Yabanci katilimcilarin arsa tahsis talepleri, 5/6/2003 tarihli ve 4875 sayili Dogrudan Yabanci
Yatirimlar Kanunu, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanunu ve diger mevzuat hiktmleri

cercevesinde degerlendirilir.

(11) Bu Yonetmelikte belirtilen Bakanlik kredileri kullanimi hari¢c olmak Uzere, tahsis veya satisi

yapilan parseller Gzerinde katilmcinin muvafakati alinmaksizin OSB tlzel kisiligi tarafindan higbir



suretle gercek veya tuzel Gclncu sahislar lehine ipotek, rehin gibi islemler tesis edilemez.

(12) Her halikarda OSB tarafindan tahsis edilecek veya satisi yapilacak parsel Gzerinde ipotek,
rehin ve benzeri islem bulunmasi halinde parsel tahsisi yapilacak gercek veya tizel kisi bu
durumdan haberdar edilir. Ayrica parselin ipotekli, rehinli ve benzeri oldugu hususunun arsa

tahsis sdzlesmesinde yer almasi zorunludur.

(13) OSB'nin teknik alt yapi hizmetlerinin gerceklesebilmesi icin ihtiyac duyulan altyapi ve
Ustyapi tesislerini yapacak kamu veya 6zel kurum ve kuruluslarin tabi oldugu mevzuat nedeniyle
bu tesislerde mulkiyet devri gerekmesi halinde, mitesebbis heyet veya genel kurul karari ile
arsanin mulkiyeti ilgili kamu veya 6zel kurum ve kuruluslara devredilebilir. Bu cercevede
mulkiyeti devredilen arsalar, devir amaci disinda kullanilamaz ve amacinin sona ermesi halinde,

bu arsa yil icerisinde OSB tulzel kisiligine devredilir.”

MADDE 26- Ayni Yonetmeligin 56 nci maddesi bashdi ile birlikte asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“S6zlesme duzenleme

MADDE 56- (1) OSB ile katilimci arasinda “Arsa Tahsis S6zlesmesi” duzenlenir. Arsa tahsis
sozlesmelerinin cevrimici sistemde elektronik ortamda imzalanmasi esastir. Islak imza ile
imzalanmasi halinde, arsa tahsis s6zlesmesinin bir ndshasinin sézlesmenin imza tarihinden

itibaren en geg yedi gun icinde Bakanhgin ¢evrimigi sistemine ylklenmesi zorunludur. Kredi

kullanan OSB’lerde arsa tahsis s6zlesmesinin bir nashasi da ilgili banka subesine gdnderilir.

(2) Tahsis nedeni ile tahsil olunan meblaglar avans niteliginde olup bu meblaglar arsa satisindan

alinacak olan pesinata dahil edilir.”

MADDE 27- Ayni Yonetmeligin 58 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 58- (1) OSB’lerde, sanayi parseli tahsisi yapilan katilimcilardan;

a) Tahsis bedelini defaten 6deyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu icin teminat

mektubunu,

b) OSB’nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak

katilacagini belirten noter tasdikli taahhitnamesini,



OSB’ye verenlerden; 43 Gnclt maddenin birinci fikrasinda aranan sarti saglayan ve isyeri acma ve
calisma ruhsati ve sanayi sicil belgesi alarak tesisi Uretime gecenlere geri alim hakki serhi
konulmadan, yapi kullanma izni almasi sarti ile tesisi Uretime gecmeyenlere ise geri alim hakki

serhi konularak, ipoteksiz tapulari verilir.

(2) Ancak hizmet destek alaninda yer alan parsellerde, birinci fikranin (a) ve (b) bentlerinde
dlizenlenen sartlari saglayanlara, yapi kullanma izin belgesi alinmasi halinde geri alim hakki

serhi konulmadan ipoteksiz tapulari verilir.

(3) Kredi kullanan OSB’lerde ipotegin kaldiriimasi talebi ile birlikte yénetim kurulu karari, yapi
kullanma izin belgesi ve/veya isyeri acma ve calisma ruhsati, OSB tarafindan Bakanliga

gonderilir.

(4) Kendisine tahsis edilen parsel Uzerinde gerceklestirecedi sabit yatirnm tutarinin en az %50’si
tutarinda bankalar veya kredi kuruluslarindan yatirim kredisi alan katilimcilara, bu durumu banka
ile aralarinda imzalanan kredi s6zlesmesi ile belgelemeleri, tahsis bedelini defaten 6demeleri
veya tahsis bedelinden kalan borcu icin teminat mektubunu, OSB’nin kesin olarak belirleyecegi
arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini belirten noter tasdikli
taahhltnamesini OSB’ye vermeleri ve 43 lincl maddenin birinci fikrasinda aranan sarti
sagladiklarini projeleri ile belgelemeleri durumunda Bakanlik uygun gortsU alinmasi sarti ile
Uretime gecme sarti aranmaksizin geri alim hakki serhi konulmadan tapulan verilebilir. Bu
durumda Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde ipotekli, Bakanlik kredisi kullanmayan OSB’lerde
ipoteksiz tapu verilir. Halihazirda geri alim hakki serhli tapusunu alan katilimcilar hakkinda bu

hikimler kiyasen uygulanabilir.

(5) Tamamen ve kismen bedelsiz tahsis edilmis sanayi parsellerinde dérdtncu fikra hiktimleri

uygulanmaz.

(6) OSB’lerin kuracagi gayrimenkul yatirim ortakliklarina yapilan parsel tahsislerinde, birinci
fikranin (a) ve (b) bentlerinde belirtilen sartlarin saglanmasi halinde, lUretime gecme sarti

aranmaksizin ve geri alim hakki serhi konulmadan ipoteksiz tapulari verilebilir.

(7) OSB sinirlari icerisinde yer alan, OSB mulkiyetinde bulunmayan tasinmazlarin tamaminin tapu
kaydina “tasinmazin icra yoluyla satisi dahil GclUncu kisilere devrinde OSB’den uygunluk gorusu

alinmasi zorunludur.” serhi konulur. Bu durumda eski katiimcinin vermis oldugu taahhutler, yeni



alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

(8) OSB uygunluk gorus taleplerini en gec¢ otuz gun icinde sonuclandirir. Olumsuz gorusler
Bakanliga ve talep sahibine gerekgeleri ile birlikte en ge¢ onbes gln icinde bildirilir. Uygunluk
gorusu verilmesi ile ilgili OSB tarafindan, alici ve saticidan ayri ayri tapu harcinin %1’ini

asmamak Uzere hizmet bedeli alinabilir.”

MADDE 28- Ayni Yonetmeligin 59 uncu maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde

degistirilmistir.

“(1) Arsa tahsis ve satis bedeli, katilimci veya kiracilardan tahsil edilecek alt yapi katilim paylari,
elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedeli 6demelerinin vadesinde
yapiimadigi takdirde, gecikme siresi icin 6denmeyen tutara; ilgili mevzuatta diizenleme bulunan
haller disinda, 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesinde yer alan gecikme zammi oranindan az,
bu oranin bir bucuk katindan fazla olmamak kaydiyla genel kurul/mutesebbis heyet tarafindan

belirlenen gecikme faizi uygulanir.”

MADDE 29- Ayni Yonetmeligin 60 inci maddesinin bashgi asagidaki sekilde degistirilmis, ikinci
fikrasinin (b) bendinde yer alan “2” ibaresi “1” seklinde degistirilmis, tclinci fikrasi asagidaki

sekilde degistirilmis ve ayni maddeye asagidaki fikralar eklenmistir.
“Arsa tahsis sureleri ve tahsis iptali”

“(3) Yapi ruhsati almis ancak is yeri agma ve calisma ruhsati alamamis katilimcinin Bakanliga

basvurusu Uzerine toplamda 3 yili gecmemek Uzere Bakanlik tarafindan uzatma verilebilir.”

“(5) Tahsis edilen parselin muvazaali olarak veya spekulatif amach devrine yodnelik islemlerin
Bakanlikca tespit edilmesi halinde parsel tahsisi, Bakanhgin yazili bildirimi Gzerine OSB
tarafindan iptal edilir. Bu durumda arsa tahsis sézlesmesine ve bu Yonetmelik hUkimlerine aykiri
islem yapan katilimci, herhangi bir ad altinda tazminat veya yeniden degerleme talebinde

bulunamaz. Tahsis bedeli en gec bir yil icinde OSB tarafindan geri 6denir.

(6) ikinci ve Uclincl fikralarda belirlenen siirelerin bitmesinden sonra tahsisi iptal edilen

parseller, Bakanlik onayi alinmadan yeniden tahsis edilemez.”

MADDE 30- Ayni Yonetmeligin 61 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.



“MADDE 61- (1) Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar hicbir sekilde amaci disinda

kullanilamaz.

(2) Katilmcilara tapuda devri yapilan parseller, katilimcilar veya mirascilari tarafindan borcun
tamami 6denmeden ve isyeri acma calisma ruhsati almadan satilamaz, devredilemez ve temlik
edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa tahsis ve satisinin sirket statisundeki katilimcilara
yapilmasi halinde, borcu 6denmeden ve isyeri acma c¢alisma ruhsati almadan arsanin satisini ve
spekulatif amach islemlerle milkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik tedbirleri almakta

Bakanlik yetkilidir.

(3) Parsel tahsisi devredilemez. Ancak parsel tahsis hakki;

a) Tahsis yapilan gercek kisinin veya sirketin ortaklik paylarinin tamami kendine ait olan sirketine

veya tahsis yapilan sirket ile ortaklari ve ortaklik paylari ayni olan sirkete,

b) Tahsis yapilan gercek kisinin 61uma halinde varislerine,

c) Tahsis yapilan sirketin tasfiyesi halinde sirketin ortaklarina,

¢) Tahsis yapilan sirketin, 6102 sayili Kanun kapsaminda devralma seklinde veya yeni kurulus
seklinde birlesmesi ya da tam veya kismi boélinmesi halinde; bélinmenin veya birlesmenin

ticaret siciline tescilini miteakip devralan sirkete,

d) Tahsis yapilan sirketin, tir degisikligi halinde yeni tlire donUsturilen sirkete,

devredilebilir.

(4) Kismi bélinmede, devralan sirketin ortaklik paylarinin tamaminin bdlinen sirkete ya da bu
sirketin ortaklarina ait olmasi zorunludur. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup olmadiginin

tetkikiyle sonucuna goére gerekli tedbirleri almakta Bakanlk yetkilidir.

(5) Arsa 6n tahsis ve tahsis s6zlesmelerinde, parsel tahsisi yapilan sirketin paylarinin spekdilatif
amacli islemlerin dnlenmesi icin Bakanlik onayi alinmadan toplam %49’unu asan ortaklik payi
degisikligi yapmasi halinde tahsisin iptal edilecegi hususuna yer verilir. OSB, parsele iliskin yapi
ruhsati, yapi kullanma izni, isyeri acma ve calisma ruhsati asamasinda sirketin ortaklik paylarini
inceler. Bu incelemede, onay alinmadan sirket ortaklik paylarinda, sirket paylarinin %49’unu

asan degisiklik yapildigi tespit edilirse spekdulatif islem olarak degerlendirilir ve parsel tahsisi iptal



edilir. Tahsisi iptal edilen sirkete tahsis icin 6dedigi bedel mahsup edilerek guncel bedelden
yeniden parsel tahsisi yapilabilir. Bu durumda arsa tahsis sézlesmesine ve bu Yonetmelik
hiktUmlerine aykiri islem yapan sirket, herhangi bir ad altinda tazminat veya yeniden degerleme

talebinde bulunamaz.

(6) Tevhit ve ifraz sonucu olusacak parsellerde ve tahsis hakkinin devrinde, Yonetmeligin 60 Inci
maddesinde belirtilen surelerin hesaplanmasinda ilk parsel tahsis tarihi esas alinir. Tevhit ve ifraz
sonucu olusacak parsellerde ve tahsis hakkinin devrinde tahsis s6zlesmesi Yonetmelik

hikUmlerine gére guncellenir.

(7) Katilimcinin milkiyetindeki tasinmazlar yatirrm finansmani saglanmasi amaciyla kredi
alacaklisi kurulusa, gayrimenkul yatinm fonuna, gayrimenkul yatirim ortakligina, varlik yonetim

sirketine ve varlik kiralama sirketine devredilebilir.

(8) OSB’ce teminat olarak gosterilen ve bu nedenle satisina karar verilen veya katilimcilarin
borcundan dolayi satisina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satisi halinde; Bakanlik ve
OSB alacaklarinin 6ncelikle 6denmesi kosuluyla, OSB’nin kurulus protokoliinde dngérulen
niteliklere sahip alicilara, gayrimenkul yatirim fonu, gayrimenkul yatinm ortakligi, varlik yénetim
sirketi ve varlik kiralama sirketine veya kredi alacaklisi kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda

kurulus protokolinde yer alan katilimci niteliklerine de yer verilir.

(9) Kredi alacaklisi kurulus veya gayrimenkul yatirnm fonu, gayrimenkul yatirim ortakligi, varlk
yOnetim sirketi ve varlik kiralama sirketi satin aldigi tasinmazi sadece bdlgenin kurulus
protokollinde 6ngdrulen niteliklere sahip gercek veya tlzel kisilere en gec iki yil icerisinde

satmak veya ayni nitelikteki gercek veya tlzel kisilere kiraya vermek zorundadir.

(10) Yukandaki hususlara aykiriligin mahkemelerce tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda
olursa olsun, tahsis veya satis tarihindeki bedeliyle geri alinarak bir baska katilimciya tahsis ve

satisi yapilir.

(11) Alici tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis s6z konusu olmasi
halinde; OSB’nin ve yeni alicidan alacagi taahhitnamede ve yapacagi s6zlesmede, ilk alicinin
taahhltnamesi ile s6zlesmesinde bulunan hikUmleri cikarma veya yeni htikimler koyma hakki

vardir.”



MADDE 31- Ayni Yonetmeligin 62 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 62- (1) Katilimci, 60 incit madde de belirlenen sireleri icinde istedigi zaman parsel

tahsisini iade edebilir.

(2) Katilimci, insaatini stiresinde ya da verilen ek sire icinde bitirmedigi takdirde OSB tahsisi

iptale yetkilidir.

(3) Birinci ve ikinci fikra hikUmleri dogrultusunda tahsisin iadesi veya tahsis iptali, taraflara

teblig edildigi tarihte gecerlilik kazanir.

(4) 60 inci maddenin birinci fikrasinda belirtilen strelerin icinde tahsis iadesi veya bu surelerin
bitiminde tahsis iptali hallerinde, parsel tahsisi/satisi icin 6denen bedel, katilimci tarafindan
bedelin 6dendigi tarihten itibaren geri 6demenin yapilacagi tarihe kadar 213 sayili Kanun
uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile glncellenir. Arsa tahsis iadesi veya iptali
islemini icine alan yilin ilk gind ile ddeme yapilacak tarih arasindaki kist dénem icin yapilacak
yeniden degerleme isleminde, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen cari yil yeniden degerleme

orani kullanilir.

(5) 60 Inci maddenin ikinci ve Ucuncu fikrasinda belirlenen surelerin icinde tahsis iadesi veya bu
surelerin bitiminde tahsis iptalinde, parsel tahsisi/satisi icin 6denen bedel, katilimci tarafindan
bedelin 6dendigi tarihten itibaren geri 6demenin yapilacagi tarihe kadar 4/12/1984 tarihli ve
3095 sayili Kanuni Faiz ve Temerr(t Faizine iliskin Kanunun 1 inci maddesinde belirlenen yasal
faiz orani ile glincellenir. Giincellemenin yapilacagi donemki yeniden degerleme orani, 3095
sayili Kanunda belirlenen yasal faiz oranindan dusukse, bu fikra kapsaminda yeniden degerleme

orani uygulanir.

(6) Arsa iade veya iptal bedeli, iptal veya iade islemi tarihinden itibaren en gec bir yil icinde OSB
tarafindan katilimciya 6denir. Her haltkarda katilimciya geri 6denecek tutar, OSB’nin belirledigi
guncel parsel tahsis bedelinin Uzerinde olamaz. Bu sekilde iade/iptal islemi yapilarak paralarini

alan katilimcilarin yeniden muracaat etmesi halinde hicbir dncelik haklari olmaz.

(7) Kanunun 18 inci maddesi yedinci fikrasi sakli kalmak kaydiyla ilgili mevzuat uyarinca yabanci
para ile yapilan tahsislerin iade veya iptalinde geri 6denecek bedele uygulanacak glncelleme

katsayisi, OSB ile katilimci arasinda yapilan tahsis s6zlesmesinde belirlenebilir.



(8) iptal veya iade edilen parsellerde, eer insaat temel seviyesinin Ustiine cikmissa, iptal/iade
tarihinden itibaren 3 ay icerisinde insa edilmis kismin eski ve yeni katilimcilar tarafindan OSB’den
uygunluk goridsu alinmasindan sonra rizaen belirlenecek bedelinin 6dendiginin belgelendiriimesi
sartiyla yeni katilimciya arsanin tahsisi yapilir. Stre bitiminde insa edilmis kismin rizaen satisinin
yapilmamasi halinde ilgili Mahkeme tarafindan belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen

bedel Gzerinden satisi, OSB tarafindan yapilir.”

MADDE 32- Ayni Yonetmeligin 63 Gncd maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi asagidaki sekilde
degistirilmis, ikinci fikrasinin (a) bendinin (5) numarali alt bendi yurarltkten kaldiriimis ve besinci

fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“a) Kiralanacak tesisin geri alim serhi bulunmayan tapusunun alindidi tarihten itibaren en az bir

yil siirenin gecmis olmasi,”

“(5) Katilimcilar tesislerini Gretim amach olmak Uzere bir veya birden fazla kiraciya kiralayabilir.
Hizmet destek alaninda yer alan tesisler icin Uretim sarti aranmaz. Kiralanacak bolim bayUklugu
ve sayisi, mutesebbis heyetin/genel kurulun bélgenin teknik altyapi durumunu da g6z 6ntnde
bulundurarak alacagi kararlar ile belirlenir. Sanayi parsellerinde yer alan tesisin tapu kaydinda

bagimsiz bélim olusturulamaz.”
MADDE 33- Ayni Yonetmeligin 65 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 65- (1) OSB’lerin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, aritma
camuru depolama, kurutma ve yakma tesisi, merkezi isi ve buhar tretim tesisi, yol, haberlesme,
spor tesisleri gibi altyapi ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve 6zel
kuruluslardan satin alarak dagitim ve satisini yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve
sorumlulugundadir. 18/4/2001 tarihli ve 4646 sayili Dogal Gaz Piyasasi Kanunu cercevesinde
dogalgaz dagitim sirketleri, organize sanayi bolgelerinin talebi ve muvafakati ile organize sanayi
bolgeleri icin sebeke ve baglanti hatti yatinnmlari yaparak organize sanayi bélgelerinde dagitim
faaliyeti gerceklestirebilirler. Bu faaliyetlerin hangi kosullarda yapilabilecegine iliskin usul ve
esaslar, Enerji Piyasasi Dlizenleme Kurulu tarafindan Bakanlik ile Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanliginin uygun gorusleri alinarak belirlenir. OSB’ler, Bakanliktan izin almak kaydiyla ayri
sirket kurma sarti aranmaksizin OSB alani icerisinde dncelikle kendi ihtiyaci olmak Uzere elektrik

Uretim tesisleri kurma ve isletme hakkina sahiptir. OSB’deki katilimcilarin elektrik Gretim tesisleri



kurmasi ve isletmesi OSB iznine tabidir. Atiklarin ortak aritma tesisinin kabul edebilecegi

standartlara dastrilmesi amaciyla minferiden 6n aritma tesisi yapilmasi gerekir.

(2) OSB'ler; Bakanliktan uygun gorus alinmasi sartiyla OSB kurulus amaci ile bagdasir amaclar
icin vakif kurabilir. Vakiflara ortak kullanim alaninda yer alan parsel ile sanayi parseli

6zgulenemez.

(3) OSB’ler, devamlilik arz eden faaliyetleri icin mitesebbis heyetin veya genel kurulun verecegi

karar Uzerine iktisadi isletmeler kurabilirler.

(4) OSB'ler, faaliyetleri icin Bakanliktan uygun gorus alinmasi genel kurul/mutesebbis heyette
karar alinmasi sartiyla anonim sirket kurabilir ya da kurulu bir anonim sirkete ortak olabilir. Sirket
sdzlesmesinde, yonetim ve hisse cogunlugunun OSB’lerde kalacagi ve bu hiilkmUn
degistirilemeyecegi hususuna yer verilir. Teknoloji gelistirme bdlgeleri anonim sirketi ile,
OSB'lerin diger OSB’ler ile ortak kuracaklari sirketlerde hisse ¢cogunlugu sarti aranmaz. Teknoloji
gelistirme bolgesi yonetici sirketleri haric OSB’nin ortak oldugu anonim sirketler hakkinda her
mali yiIl sonunda bagimsiz denetim yaptirilir ve denetim raporunun bir nishasi Bakanliga
goénderilir. OSB’ler tarafindan kurulan veya ortak olunan sirkete sirket genel kurulu tarafindan
alinacak sermaye artirimi karari disinda herhangi bir para veya kiymet aktarilamaz, édinc iliskisi

kurulamaz.

(5) Yalnizca hazineye ait arazilerin satin alinmasi veya tahsisi yoluyla, mitesebbis heyet veya
genel kurul karari ve Bakanligin onayi ile OSB’ler veya katilimcilar, OSB icerisinde calisanlar icin,
OSB sinirlari disinda lojman yapabilir. Bu lojmanlarin devrine veya tahsisine iliskin prensipler
Bakanlikca belirlenir. Lojmanlarin tahsis sekli, oturma siresi, kira, bakim, onarim ve yonetimine
ait usul, esas ve sartlar ile uygulamaya dair diger hususlar mitesebbis heyet veya genel kurul

karari ile belirlenir.

(6) Fiziki buttunluk veya cografi yakinlik bulunan OSB’ler, aldiklar kararlar dogrultusunda alt yapi
ihtiyaclarini karsilamak amaciyla aralarinda duzenleyecekleri protokol ile ortak alt yapi tesisi

kurabilir, isletebilir veya kurulmus olan tesislerden faydalanabilir.

(7) OSB tuzel kisiligi ve OSB’de yer alan tesisler, aritma veya atik isleme tesislerinin

kapasitelerine gore disaridan atik temin edebilir.



(8) OSB’de yer alan kuruluslar, alt yapi ihtiyaclarini OSB’nin tesislerinden karsilamak zorundadir.
OSB’nin izni olmaksizin altyapi ihtiyaclari baska bir yerden karsilanamaz ve bu amacla
minferiden tesis kurulamaz. Bu kuruluslar kendilerine tahsis edilen altyapi kullanma hakkini

baska kuruluslara devir ve temlik edemez ve baskalarinin kullanimina tahsis edemez.

(9) OSB; Bolge icinde yer alan isletmelerin ihtiyaci olan dogalgazi temin etmek icin gerekli alt
yaplyl, konuya iliskin mevzuat cercevesinde kurar, isletir ve satin aldigi dogalgazin satisini, bahsi

gecen isletmelere yapar.

(10) Enerji Piyasasi DlUzenleme Kurulunun 13/9/2018 tarihli ve 8058 sayili kararinin ekinde yer
alan Dogalgaz Dagitim Sirketleri Tarafindan Organize Sanayi Bolgelerinde Dagitim Faaliyeti
Gerceklestirilmesine iliskin Usul ve Esaslar kapsaminda yer almayan OSB’lerin dogalgaz dagitim

faaliyetlerine iliskin ilke ve kurallar Bakanlikca cikartilacak usul ve esaslar ile belirlenir.

(11) OSB, ihtiyaci olan icme ve kullanma suyunu temin edebilmek amaciyla gerekli tesisleri

kurabilir ve isletebilir, kamu ve 6zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satisini yapabilir.

a) Su dagitim hizmetinin verilebilmesi icin, OSB ile katilimci-abone arasinda su hizmet

sozlesmesi dizenlenir.
b) Su tiketimleri OSB tarafindan muhurlenen su sayaclari vasitasiyla belirlenir.

c) Su bedeli, bélge mudurliagu tarafindan okunacak su sayacindaki sarfiyat Gzerinden tahakkuk
ettirilir. 1 m3 suyun bedeli, maliyeti ile su hizmet payindan olusur. Su hizmetleri payi ise
OSB’lerin su temin etmek amaciyla yapacagi her turli anlasma sonucu proje, tesis yapimi, su
deposu ve pompa istasyonlarinin bakim ve onarimi, isletilmesi, iletim ve dagitim hattinda
olabilecek arizalarin bakim ve onarimi, musterek tesis ve alanlarin su ihtiyaclarinin karsilanmasi,
misterek yesil alanlarin sulanmasi, personel Ucretleri, su kayiplari ve benzeri giderlerin m3’e

yansitilmasi esasi ile tespit edilir.

¢) Su bedeli, son 6deme tarihine kadar OSB tarafindan belirlenmis banka hesap numaralarina
veya OSB veznesine yatirilir. Su bedelinin vadesinde ddenmesi icin yonetim kurulu her tarlt

tedbiri alir.

d) Abonelerin itirazlari, su parasinin 6denmesine mani degildir. Ayrica abonelerin su bedeli

borgclarini 6dememeleri halinde hi¢bir ihbar ve hikiim almaya gerek kalmaksizin abonelerin suyu



kesilir. Suyun kesilmesi halinde abonelerin ugrayacadi zarar ve ziyandan OSB sorumlu
tutulamaz. Su sayacinin abonelerin kusuru olmaksizin arizalanmasi halinde, su sayacinin devre
disi kaldigi donemdeki su tuketim miktar, ihtilafsiz ayni donemki tiketim miktarina gére mevsim

sartlari g6z 6nUne alinarak OSB tarafindan resen belirlenir.

e) Aboneler talep miktarindan fazla su kullanamaz. Kullandigi takdirde fazla kullanilan miktar icin

su bedeli, OSB'nin belirleyecegi esaslarda tahsil edilir.

f) Su sayacinin muhrinin kopmasi, su sayacina zarar verilmesi, sayacin sokulmesi, sayacsiz
veya sayacl calistirmayacak bir dizenle su kullanildigr ve numaratorle oynandigi takdirde,
abonenin sayacinin dogru calistigi donemlere ait veya yoksa emsal tesis ortalama ttketiminin 6
kati tutarindaki su bedeli olarak tahakkuk ve tahsil edilir. Ayrica, sorumlular hakkinda
Cumbhuriyet Savciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Depozitosu higbir hiikiim almaya gerek
kalmaksizin OSB lehine irat kaydolunur ve ayrica s6zlesmesi feshedilerek yasal islem baslatilir.
Abone her ne ad altinda olursa olsun, baska bir gercek kisi ve tuzel kisiye su satamaz veya
veremez, aksi takdirde s6zlesmesi hicbir hilkim almaya gerek kalmaksizin feshedilerek,

depozitosu irat kaydolunur.

g) Katihmci tarafindan yeraltindan su elde edilmesi halinde, OSB bu kaynaklara sayac takar ve

belirlenmis su bedelinden daha disuk Ucret alir.

(12) OSB yonetimleri, katilimcilarin faaliyetleri sonucu aciga c¢ikacak tehlikeli/tehlikesiz atiklar,
hava kalitesine olumsuz etki edecek emisyonlar, tibbi atiklar ve zararli kimyasallar, guraltt
emisyonu, ve benzeri gibi ¢cevre kalitesine zarar verecek kirleticilere iliskin yururlikte olan
mevzuat huktmlerine iliskin 6nlemler aldirmaya yetkilidir. Alinacak édnlemlerden kaynaklanan

maliyet katilimci tarafindan karsilanir.”
MADDE 34- Ayni Yonetmeligin 66 nci maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Katilimcilarin faaliyetleri sonucu aciga cikan atiksularin OSB kanalizasyonuna desarj
edilebilecegi sinir degerlerini belirleyen Kanala Desarj Standartlari, Su Kirliligi Kontrolu
Yonetmeligi ekinde yer alan atiksularin atiksu altyapi tesislerine desarjinda 6ngortlen atiksu
standartlarina iliskin tablo ile alici ortam desarj standartlari tablolari referans alinarak, OSB
yonetimlerince tespit edilir. Kanala Desarj Standartlar belirlenirken merkezi atiksu aritma

tesisinin tasarimina esas atiksu karakterizasyonu, secilen aritma prosesi, aritma verimi ve



bltlncul atiksu ydonetimi dikkate alinir.”

MADDE 35- Ayni Yonetmeligin 71 inci maddesi basligi ile birlikte asagidaki sekilde

degistirilmistir.
“Kapsam ve ihale usulleri

MADDE 71- (1) OSB’lerin faaliyetleri icin gerekli olan ve Bakanlikca uygun goérulecek her tarla
proje kredilendirilebilir. OSB’lerin kullandiklari Bakanlik kredilerine iliskin ihaleler bu Yonetmelik

hiikiimlerine tabidir. ihale éncesi Bakanlk onayinin alinmasi zorunludur.

(2) Bakanlik gerekli gérmesi halinde destekledigi OSB projelerinin mihendislik ve musavirlik
hizmetlerini de kredilendirir. Bu kapsamda kredilendirilecek mUhendislik ve musavirlik

hizmetlerine iliskin tUm stre¢ Bakanlik¢a yuratalar.

(3) ihaleler ilan edilmek suretiyle kapali teklif usullyle yapilir. Ancak Bakanlik gerektiginde
4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu ihale Kanununda belirlenen diger ihale usullerini

uygulayabilir.

(4) ihale usullerine iliskin Yonetmelikte diizenlenmeyen hususlarda kamu ihale mevzuatinin ilgili

maddeleri uygulanir.”

MADDE 36- Ayni Yonetmeligin 74 Gncld maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “Proje muellifine
hazirlattinlan” ibaresi “Proje muellifine veya musavir firmaya hazirlattirilan/incelettirilen”

seklinde degistirilmistir.
MADDE 37- Ayni Yonetmeligin 77 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 77- (1) Bakanlikca gerekli gértlmesi halinde ihale, Bakanlikta yapilir. Bu durumda ihale
komisyonu; biri komisyon baskani olmak Uzere bes Bakanlik personeli ve OSB’yi temsilen iki

Uyeden olusturulur.

(2) ihalenin OSB tarafindan yapilmasinin Bakanlikca uygun gériilmesi halinde, ihale komisyonu,
mutesebbis heyetin kendi icerisinden sececegdi bir baskan ve dort Gye ile teknik ve muhasip

Uyelerden olmak Uzere yedi kisiden olusur.

(3) Komisyon eksiksiz olarak toplanir ve salt cogunlukla karar alir. Kararlarda cekimser oy

kullaniimaz. Karara katilmayan lUye muhalefet serhinde gerekcesini belirtir. Alinan kararlar



tutanaga baglanir.
(4) Yeterlik tespiti ve ihale ayni komisyonca yapilir.”

MADDE 38- Ayni Yonetmeligin 81 inci maddesinin Gg¢uncu fikrasinda yer alan “dikkate alinarak
Bakanlik tarafindan olusturulan Komisyonca yapilabilir.” ibaresi “cercevesinde yapilir.” seklinde

degistirilmistir.

MADDE 39- Ayni Yonetmeligin 83 Gncl maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde

degistirilmistir.

“(1) OSBUK genel kurulunda OSB’leri temsil edecek liye sayilari, OSB’lerin biiyiikliiklerine gére;
a) 100 hektara kadar 1,

b) 101-250 hektara kadar 2,

c) 251-500 hektara kadar 3,

¢) 501-750 hektara kadar 4,

d) 751-1000 hektara kadar 5,

e) 1001-1500 hektara kadar 6,

f) 1501-2000 hektara kadar 7,

g) 2001 ve Uzeri hektara kadar 8,

kisi olmak Uzere muUtesebbis heyet, yonetim kurulu veya genel kurul Gyeleri arasindan secilir.
Ayni secimde asil Uye kadar yedek Uye de secilir. Asil ve yedek Uyeler 4 yilhigina secilir. Asil

dyeligin bosalmasi halinde yedek Uyeler kalan slireyi tamamlar.”

MADDE 40- Ayni Yonetmeligin 94 Gncl maddesinin Gglncu fikrasinda yer alan “vekiline,” ibaresi
“yardimcisina,” seklinde degistirilmis, ayni maddenin dérdincu fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmis, ayni maddenin besinci fikrasinda yer alan “vekili” ibareleri “yardimcisi” seklinde
degistirilmis ve ayni maddenin altinci fikrasinda yer alan “vekili” ibaresi “yardimcisi” seklinde

degistirilmistir.



“(4) Yonetim kurulu baskani, Bakan tarafindan atanir ve gérevden alinir. Yonetim kurulu
yapacadi ilk toplantida, kendi icinden ¢ baskan yardimcisi ve bir sayman Uye secer. Baskan,

gorevi basinda bulunmadigi strelerde yardimcilardan birini vekil tayin eder.”

MADDE 41- Ayni Yonetmelige 100 Uncl maddesinden sonra gelmek Ulzere asagidaki madde

eklenmistir.
“Gorevlendirilen personelin giderleri

MADDE 100/A- (1) Genel Muddarlik tarafindan goérevlendirilen personelin yol ve konaklama

giderleri ilgili OSB tarafindan karsilanir.”
MADDE 42- Ayni Yonetmelige asagidaki gecici maddeler eklenmistir.

“GECICIi MADDE 11- (1) Bu maddenin yiirirlige girdigi tarihten itibaren, on bes giin icinde 94

Uncu maddenin dordincu fikrasindaki atama ve secimlere iliskin hukUmler icra edilir.

GECICi MADDE 12- (1) Bu maddenin yurarlage girdigi tarihten dnce 60 inci maddede belirtilen,
Bakanlik uzatimi dahil tim sareleri tikenen ve yapi ruhsati veya isyeri acma ve calisma ruhsati
almayan katilimcilara, 31/1/2025 tarihine kadar Bakanliga basvurulmasi halinde, Bakanlik

tarafindan 3 yil ilave slre verilebilir. Slresi icinde basvuru yapilmayan slresi bitmis tim parsel

tahsisleri OSB tarafindan iptal edilir.”

MADDE 43- Ayni Yonetmeligin Ek-2'si ve Ek-3’'U ekteki sekilde degistirilmistir.
MADDE 44- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yurarltge girer.

MADDE 45- Bu Yonetmelik hukimlerini Sanayi ve Teknoloji Bakani yaratar.

Ekleri icin tiklayiniz.

Resmi Gazete icin Tiklayiniz.

Mevzuatlara Donmek icin Tiklayiniz.



https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2024/09/20240905-4-1.pdf
https://www.resmigazete.gov.tr/
https://abglobal.tr/mevzuatlar/

